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1

1.1.

1.2.

TIVISTELMA

Raholan paivakoti sijaitsee Raholan kaupunginosassa osoitteessa Jurvalankatu 3, 33330
Tampere. Kiinteistétunnus on 837-233-3051-1. Etéisyys keskustorilta on noin 8 km. Rakennus on
valmistunut vuonna 1992 ja sita ei ole perusparannettu aiemmin. Rakennusnumero on 3763.
Paivékodissa on télla hetkella 4 ryhmaa, eli noin 80 hoitopaikkaa. Lapsimaara ei perusparannuksen
valmistuttua muutu.

Raholan péaivakoti on perusparannuksen tarpeessa. Tehtyjen kuntoselvityksien ja -tutkimuksien
mukaan rakennuksessa tulee tehda rakenteellisia korjaustoimenpiteitd ulkovaipassa, sisatiloissa
seka piha-alueella. Rakennus perusparannetaan vastaamaan nykyaikaista paivakotikayttoa, jotta se
pystyy vastaamaan paremmin nykyisen oppimisympéariston vaatimuksiin. TAssa selvityksessé on
kartoitettu etenemisvaihtoehdot. Sen perusteella on pdadytty rakennuksen perusparannukseen.
Rakennustydt on suunniteltu alkaviksi elokuussa 2023 ja niiden on maaré valmistua toukokuussa
2024. Kayttoonotto elokuussa 2024. Raholan paivakoti siirtyy vaistotiloihin perusparannuksen
ajaksi. Suunnitelman mukaan vaistotilana kaytetaan Peltovainion paivakotia, joka toimii talla
hetkella Ikurin paivakodin vaistotilana.

Tasséa hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on yhdistetty. Kohteessa ei tulla tekemaan
tilamuutoksia, jotka vaatisivat hankesuunnitelmatasoista jatkosuunnittelua. Taméan tarveselvityksen
ja hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen siirrytddn suoraan toteutussuunnitteluvaiheeseen.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Raholan péaivakodin perusparannus mahdollistaa alueen lapsille terveellisen ja turvallisen
varhaiskasvatusympaériston.

Turvallisuus ja liikkuminen: Kevyen liikenteen yhteydet paivakodille ovat kohtuulliset.
Perusparannuksen yhteydessa paivakodin pihaan lisatdéan lapsille ja henkilokunnalle
polkupyérapaikkoja, joista osa on katettuja. Kulkureitti pysakdintialueelta suunnitellaan
mahdollisimman turvalliseksi.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
varhaiskasvatus pystytaan tarjoamaan lahipalveluna alueen lapsille.

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluryhmén kokoonpano
Tarveselvityksen on valmistellut ryhma4, jossa olivat jasenina:

e Elina Kalliohaka koordinaattori, sivistyspalvelut

e Kirsi Lahtinen palvelup&dallikkd, kasvatus ja opetuspalvelut (30.6.2021 asti)

e Seija Niemi paivakodin johtaja, kasvatus ja opetuspalvelut

e Matti Tanski suunnittelija, Pirkanmaan Voimia Oy

e Kiristiina Koskiaho hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma
(7.10.2021 asti)

e Jarmo Viljakka hankepaallikkd, Kiinteisttt, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhma
(8.10.2021 alkaen)

e Anni Andrejeff kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhmé

e Pekka Paterno LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Juha Rautiainen sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Minna Suomela rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

o Arkkitehtitoimisto Q’Ark Oy
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Investoinnit

Rakentamisen kustannus 3 095 euroa/brm? (alv 0%)
Hintataso 10/2021 Haahtela Tampere 104 %

2 870 000 euroa

Irtokalustus, ensikertainen (2 500 euroa/ lapsi)

200 000 euroa

Yhteensa

3070 000 euroa

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, poistoaika
3 vuotta

66 667 euroa

Keittiblaitteiden kustannusarvio (Pirkanmaan Voimia Oy:n
investointi)

80 000 euroa

Tasearvo vanha rakennus (30.10.2021)

90 515 euroa

Vaikutukset kayttomenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi

* investoinnin pddomavuokra 6%

172 200 euroa

* nykyinen pddomavuokra

97 851 euroa

* tontinvuokra 3 878 euroa
* kiinteistdnhoito,sisaiset vuokralaiset 27 011 euroa
* kiinteistonhoito,Pirkanmaan Voimia Oy 2 379 euroa

* kunnossapito

14 349 euroa

Vuokra yhteensa

317 668 euroa

Toiminnan kustannukset euroa/ vuosi Uudet Kustannukset yhteensé
kustannukset

Varhaiskasvatuksen henkilstokustannukset (ml. 521 000 euroa

esiopetus)

Muut toiminnan kustannukset:

* puhtauskustannukset varhaiskasvatus ja esiopetus 0 euroa 33 395 euroa

3,40euroa/m2/kk

* ateriakustannus (varhaiskasvatus) 0 euroa 95 000 euroa

* aineet, tarvikkeet ja tavarat (267 euroa*lapsi) 21 360 euroa

* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (445 euroa*lapsi) 0 euroa 35 600 euroa

Toiminnan kustannukset yhteensa 0 euroa 706 355 euroa

Oppilas-/hoitopaikan kustannus

Yhden paivéhoitopaikan kustannus (ilman vuokraa)

* 8 547 euroa / vuosi

Yhden varhaiskasvatuspaikan vuokrakustannus / vuosi

3 741 euroa

Yhteensa / vuosi (toiminnan kustannus ja
vuokra/lapsi/oppilas)

- paivahoitopaikka euroa/lapsi/vuosi

12 288 euroa

Vaistotilakustannukset / vuosi

235 535 euroa

Poistuvat kustannukset:

0 euroa/ vuosi

* Tilinpaattkseen 2019 perustuva omakustannushinta
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1.4 Alustavat laajuustiedot

Taulukko 1 Alustavat laajuustiedot

Kerrosluku 1
Bruttoala 941,5 brm?
Bruttoala, kylmét varastotilat 38,5 brm?
Kerrosala 941,5 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken 866,5 htm?
seuraavasti:
varhaiskasvatus 818,5 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 48,0 htm?
Hyotyala 684,0 hym?
Tilavuus 3310 m?3

1.5 Osallistaminen
Palvelupéallikko ja paivakodin johtaja olivat projektissa mukana tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluvaiheessa. Henkiloston ja lasten osallistaminen tapahtui hankkeessa mukana
olevan paivakodin johtajan toimesta tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa ja se jatkuu
toteutussuunnitteluvaiheessa. Tarveselvitysvaiheessa on huomioitu alueen erityispiirteet- ja tarpeet.

2 NYKYTILANTEEN ANALYYSI
2.1 Toimialan kuvaus

2.1.1 Varhaiskasvatus ja esiopetus
Kunnan on jarjestettava varhaiskasvatuslaissa (540/2018) sééadettya varhaiskasvatusta siind
laajuudessa ja sellaisin toimintamuodoin kuin kunnassa esiintyva tarve edellyttdd. Kunnan on
huolehdittava siitd, ettd lapsi ennen oppivelvollisuuslain (1214/2020) 2 §:ssa tarkoitetun
oppivelvollisuuden alkamista saa varhaiskasvatusta. Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen
suunnitelmallista ja tavoitteellista kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta,
jossa painottuu erityisesti pedagogiikka.
Kunnan on pyrittava jarjestamaan varhaiskasvatusta lahella palvelun kayttgjia ottaen huomioon
asutuksen sijainti seka liikenneyhteydet.

Varhaiskasvatuslain mukaisesti varhaiskasvatusympariston on oltava kehittéava, oppimista edistéava
seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottaen. Toimitilojen ja
toimintavalineiden on oltava terveellisia, turvallisia ja asianmukaisia, ja niissd on huomioitava
esteettomyys.

2.2 Nykyiset tilat
Yhteensé paivakodissa on 4 ryhmaa, eli noin 80 lasta. Rakennusta ei ole perusparannettu aiemmin.
Kiinteistdn omistaa Tampereen kaupunki.
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2.2.1 Toimijoiden nykyiset tilakustannukset

Taulukko 2 Nykyiset tilakustannukset

Toiminta euroa/kk euroa/vuosi
Kasvatuspalvelut 11 709,71 140 516,52
(varhaiskasvatus)

Pirkanmaan Voimia Oy (alv 634,45 7 613,40
0%)

Yhteenséa 12 344,16 148 129,92

2.2.2 Paivakodin laajuustiedot jarmo

Taulukko 3 Paivakodin laajuustiedot (lahde: Kiinteistétieto)

kerrosluku 1

bruttoala 922 brm?
huoneala 871 hum?
tilavuus 3270 m®

2.2.3 Vanhan paivakodin kunto

Rakennuksesta on laadittu seuraavat selvitykset:

0 Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 21.7.2015, Vahinko Werker Oy

Kuntotutkimus 19.1.2017 / Raksystems Oy

Epaillyn sisdilma- ja olosuhdeongelman tutkiminen raportti 22.12.2015, Dimen Oy
Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus 22.10.2020, A-Insinddrit Oy
Jatevesi- ja salaojaputkistojen kuntotutkimus 30.9.2020, A-Insindorit Oy

O ©0 o o

2.2.3.1 Rakennustekniikka

Rakennus on puurankarunkoinen tiili- ja puuverhottu yksikerroksinen paivéakotirakennus.
Rakennuksessa on harjakatto konesaumatulla peltikatteella.

Tutkimuksissa on havaittu korjauksia vaativia ja rakennuksen kosteusteknisté toimivuutta
heikentavia puutteita. Merkittdvimmat rakenteiden pitk&aikaistoimintaan seka siséilman laatuun
vaikuttavia tekijoita ovat: ulkopuolisen kosteudenhallinnan puutteet, ulkoseindrakenteissa todetut
mikrobivauriot ja julkisivujen taustatuuletuksen puutteellisuus sekéa rakenneliittymien ja
rakennusosien liitoskohtien ilmavuodot ja héyrynsulun epéatiiveydet.

Ulkoseinien paikallisista vaurioituneista rakenneosista ja maapohjasta on todettu merkkiainekokeilla
ilmayhteys rakennuksen sisdilmaan. Rakenteiden kautta tapahtuvat ilmavuodot muodostavat riskin
rakenteiden epapuhtauksien kulkeutumisesta rakennuksen siséailmaan. Liséksi kaytavilla
havaituissa viemareiden tarkastusluukuissa ja alakatoissa havaitut epapuhtaudet saattavat
kulkeutua sisdilmaan.

Salaojat ovat vanhaa peltosalaojaputkea ja putkistossa on paikallisia vesipesia, kasvillisuuden
juuria, hiekkaa seka kasaan painuneita kohtia.

Kohteessa on tehty kéyton aikaista toimintaa turvaavia toimenpiteita.
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2.2.3.2 LVI-tekniikka

Rakennuksen talotekniset jarjestelmét ovat alkuperdisessa kunnossa.

Rakennuksen [Ammitysmuotona on kaukolamp®é. Rakennus on liitetty kaupungin alueelliseen
vesijohto-, jatevesiviemari- ja sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksessa on vesikiertoinen
patterilammitys.

Lampojohto-, kayttdvesi- ja vieméariputkistot ovat elinkaarensa puolivélissa. Jatevesiviemarit
paaosin muoviviemareitd, keittiossa valurautaviemaria. Viemarijarjestelméassa on havaittu
paikallisesti voimakasta syopymaa ja seisovaa vetta seka keittion viemarijarjestelmissa runsaasti
rasvakertymad. Sisépuoliset vesijohdot ovat paaosin kupariputkea. Kayttdveden paineen on
havaittu olevan liian korkea.

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto. Jarjestelma koostuu tulo- ja
poistoilmanvaihtokoneesta ja neljasta huippuimurista. LAmmitysverkostoa, ilmanvaihtoa seka
kayttbvetta ohjataan ja saadetddn keskitetylld rakennusautomaatiojarjestelmalla.

2.2.3.3  Sahkotekniikka
Sahkojarjestelma on alkuperéinen vuodelta 1993, jolloin sen runko-osien (keskusten, johtoteiden ja
kaapelointien) elinkaari on ylittdnyt puolivlin. Sahkdjarjestelmien pééatelaitteiden (valaisimien,
pistorasioiden ja kytkimien) elinkaari 25 vuotta on ylittynyt. Tele-, turva- ja valvontajarjestelmét ovat
paasaantoisesti alkuperéiset vuodelta 1993, jolloin niiden elinkaari 25 vuotta on ylittynyt.
Hankkeessa toteutettavat muutos- ja korjaustoimenpiteet, katso kohdat 4.4, 5.2, 5.3 ja5.4

2.2.4 Rakennushistoriaselvitys ja rakennuksen ominaispiirteiden huomiointi
Kohteesta ei ole laadittu rakennushistoriallista selvitystéa. Ulkovaippaan ei tehdéa rakenteellisia
muutoksia.

3311 TOIMINNAN TARPEET
3.1 Toiminnan kehitysennuste

Raholan 0-5-vuotiaat
Vaestosuunnite 2020

255

336
297 298 303
300 277 280 280 285 290 ¥
243 249 260 253
250
200
150
100

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

v
o

Kuva 2 Vaestdsuunnitteen mukaan Raholan alueella
varhaiskasvatusikaisten lasten maara laskee ensin hieman,
mutta kasvaa vuodesta 2025 alkaen.
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3.2 Toiminnan strategiavaihtoehdot

3.3

3.4

4.1
411

4.1.2

4.1.3

Perusparannus mahdollistaa rakennuksen tilojen kaytdn nykyisessd muodossaan. Raholan
paivakoti on olennainen osa Lantisen alueen palveluverkkoa.

Tilantarve
Paivéakodin laskennallinen lapsimaara on noin 80 eli neljd ryhmé&éa. Henkilbkuntaa rakennuksessa on
15 henkeé.

Taulukko 4 Tilaohjelman osat. Tilaohjelma litteena

ryhmatilat 437,5 hym?2
yhteistilat 246,5 hym?2
yhteensa 684 hym2

Vaihtoehtoiset toimitilat
Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja varhaiskasvatustoiminnalle. Alueella ei my6skaan ole
vapaita tontteja, jotka asemakaavan puolesta mahdollistaisivat uuden paivakotiyksikdn
rakentamisen.

RAKENNUSHANKE
Merkitys lahiympaéristolle

Asemakaava

Asemakaava on vuodelta 1985. Kaavamaardys on YL-3 (Julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialue, jonka kerrosalasta saadaan enintddn m-tunnusta seuraavan luvun osoittama maéra
rakentaa liiketilaksi. Tonttia varten on varattava yksi autopaikka liikekerrosalan 50m2 kohti ja
sosiaalisen ja opetustoiminnan kerrosalan 100m2:& kohti). Kaavaméaarays pk750+m400 on
lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa sallitun, ainoastaan paivakodille varatun kerrosalan
neliometrimaaran ja toinen luku sen kerrosalan nelidmetriméaéran, joka saadaan kayttdéd myymalan
rakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku on yksi (kaavamaarays 1). Tontille on toteutettava
yhteensa kahdeksan autopaikkaa. Rakennusta ei ole suojeltu asemakaavalla. Perusparannus vaatii
rakennusluvan.

Tontti

Paivékoti sijaitsee Raholan asuntovaltaisen alueen keskelld. Tontin koko on 3 147 m2. Tonttia rajaa
idassa Piikahakan puisto ja asuintalotontti, eteldssé Voionmaankatu, lannessa Jurvalankatu ja
pohjoisessa Tuularinkatu. Pihan rakenteet uusitaan leikkipihan ja siihen liittyvien liikennevaylien
osalta. Liikennditavien alueiden pinnoitteena asfaltti, leikkipihalla pinnoitteet toteutetaan
suunnitteluohjeen mukaisesti. Pintoina kaytetaan sidottuja materiaaleja, valtetdan irtohiekan
kayttoa. Leikkipiha aidataan ja varustellaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Nykyinen puusto pyritdan
sailyttaméaén, vain huonokuntoiset puut kaadetaan ja tilalle istutetaan uudet. Leikkipihan koko on
yhteensa noin 1 475 m?, eli noin 18,4 m?/lapsi. Leikkivalineet ja aidat uusitaan. Vanha katos
puretaan. Tilalle rakennetaan uudet sadekatokset. Liséksi pihalle rakennetaan leikkivalinevarasto ja
vaunuvarasto, vanha varasto puretaan.

Liikenneyhteydet ja pysakdintiratkaisut
Kevyen liikenteen yhteydet paivakodille ovat kohtuullisen hyvéat. Sisdankayntiportit pihalle sijaitsevat
pihan pohjois-, l&nsi- ja itdpuolella. Lahin joukkoliikenteen pysakki sijaitsee noin 190 metrin paassa
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rakennuksesta Nokiantiella. Ajoyhteys paivakodin tontille tapahtuu Jurvalankadun kautta.
Autopaikkoja tontille sijoitetaan yhteensé 8 kpl. Nykyinen keittién huolto-ovi ja -piha sijaitsee
pysékointialueen yhteydessa. Kulkureitti pysakéintialueelta suunnitellaan turvalliseksi ja huoltoauton
reitin ratkaisuihin kiinnitetdén erityistd huomiota toteutussuunnitteluvaineessa. Katettuja
polkupyérapaikkoja sijoitetaan tontille 15 kpl, telineen malli ns. runkokiinnitettava. Saattoliikenteen
ratkaisut, katso kohta liikenneyhteydet. Saattopaikat sijaitsevat Jurvalankadun varressa.

4.1.4 Tontin pohjaolosuhteet

Rakennuksessa tehtdvat muutostyo6t eivat edellytéa pohjatutkimusten tekemisté. Tarvittaessa tilataan
pohjatutkimuksia toteutussuunnitteluvaiheessa.

4.15 Melu

4.2

4.3

Paivékoti ei sijaitse melualueella.

4.1.6 Palveluverkko

Katso kohta 3.2.

Kiinteistostrategia
Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja
varmistaa edullinen ja hairi6ton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa maaraytyy
taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.
Yksi téarkeé tavoite on tilaomaisuuden arvon séilyttdminen seka kayton tehostaminen ja
kehittdminen. Tavoitteena on myds realisoida sellaista omaisuutta, jota ei tarvita kunnan
palvelutuotannon tarpeisiin.

Tilaomaisuuden kehittamisen l&htékohtana on kaupungin palvelumalli- ja palveluverkkoty6n
seurauksena syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampereen kaupungin
rakennus- ja kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin ja pidettéviin, kehittamisen kautta
myytéaviin sekd suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja kehitettavat kohteet ovat padasiassa
Tampereen kaupungin palvelukéytdssé olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan
luokitella kehittdmispotentiaalin mukaan.

Mikéali rakennuksella ei ole kdytt6-, myynti- tai kehittdmisarvoa, ne esitetddn mahdollisuuksien
mukaan purettavaksi, jotta yll&pitokuluja ei synny. Realisointien tavoitteena on mahdollistaa tulevat
investoinnit ja pienentd yllapitokuluja. Alueella ei ole vaihtoehtoisia yksityisen paivéhoidon
toimijoita, joilla palvelutarve voitaisiin hoitaa. Kaupungin omistaman paivakotirakennuksen sijainti on
hyvé ja palveluverkossa tarkoituksenmukainen.

Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla
Tilojen perusjarjestys sailyy padosin ennallaan. Tehtévia tilamuutoksia ovat:

o ryhmatilojen huonokuntoiset paljeovet puretaan ja tilalle rakennetaan uudet valiseinat ja ovet
o markaeteisia kasvatetaan yhdistamalla erilliset tuulikaapit markaeteiseen
o henkilokunnan taukotilaa kasvatetaan purkamalla eteistila, wc-tila ja varasto

e siivouskomero, verstastila, pesuhuone, wec-tila ja varastotila kokonaisuus uudelleen
suunnitellaan, tilalle rakennetaan uusi monitoimitila, varastotilat ja inva-wc

e jv-konehuonetta kasvatetaan
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4.4

4.5

4.6

e monitoimisalin paljeovet puretaan ja tilalle rakennetaan lasiseind ja ovet. Salin varustus
tarkistetaan

e vaatehuoltotila muutetaan siivouskeskukseksi

e kaksi ulkovalinevarastoa muutetaan iv-konehuoneeksi. Uusi pihavarasto rakennetaan piha-
alueelle

o  kaikki tilapinnat uudistetaan
o kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan

Wec-istuimien tarve pdaivakodeissa on 1 istuin / 10 lasta. Henkilokunnalla on omat wec-tilat.
Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin uusinta rakennus- ja paivakotien
suunnitteluohjetta sek& hankintarajataulukkoa.

Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaintoehdot

4.4.1 Ateria- ja puhtauspalvelut

Paivékotien ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestimisesta vastaa Pirkanmaan Voimia Oy. Palvelut
tuotetaan joko Pirkanmaan Voimia Oy:n omana tuotantona, ostopalveluna tai ndiden yhdistelmana.
Raholan paivéakodin keittid toimii palvelukeittiona. Palvelukeittiossa valmistetaan aamupala,
kuumennetaan ja tdydennetédédn tuotantokeittiossa valmistettu paaruoka,

kypsennetédén energialisdke, tehddan salaatti seka tarjoillaan tuotantokeittiossé valmistettu
vdalipala. Ateriapalvelukustannukset ovat noin 95 000 euroa / vuosi ja puhtauspalvelukustannukset
noin 3,40euroa / m? / kk.

Vdistotilatarpeet
Paivéakoti siirtyy vaistotiloihin perusparannuksen ajaksi. Suunnitelman mukaan Raholan paivéakoti
tulee kayttAmaan Peltovainion paivakotia vaistotilana. Peltovainion tilat vapautuvat Ikurin paivékodin
perusparannuksen valmistuttua. Peltovainion péivakoti sijaitsee osoitteessa Peltovainionkatu 13,
33400 Tampere. Kohteen leasingkustannus on 19 627,95 euroa kuukaudessa ja 235 535 euroa
vuodessa (alv 0 %). Kohteen omistaa Kuntarahoitus Oyj. Vaistotilan sisédinen vuokrakustannus
(siséltéaen investoinnit ja yllapidon) Varhaiskasvatukselle on 25 161,42 euroa/kk ja Pirkanmaan
Voimia Oy:lle 1 251,72 euroa/kk (alv 0%).

Rakentamisen kustannukset ja vuokra-arvio

4.6.1 Tilakustannukset

Tontink&yttoluonnoksen ja tilaohjelman perusteella tehdyssa laskelmassa on paadytty
kustannusarvioon 2 870 000 euroa (3 012 euroa/brm?, alv 0%). Hintataso 10/2021 Haahtela Tampere
104 %.

Arvion pohjalta arvioitu vuokrataso tulisi olemaan 26 472 euroa / kk ja 317 667 euroa / vUOSi.
Erittelyt, katso alla oleva taulukko.

Taulukko 5 Vuokralaskelma

euroa/htm?/kk euroa/vuosi
paaomavuokra vuodessa on 6% investoinnin arvosta 16,56 172 200
nykyinen padomavuokra 9,41 97 851
tontin vuokra 0,37 3878
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kiinteistonhoito 2,75 27011
kiinteistonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 4,13 2 379
kunnossapitovuokra 1,38 14 349
yhteensa 317 667

4.7

Varhaiskasvatuksen arvioitu vuosivuokra tulee olemaan yhteensa 303 853 euroa vuodessa ja
Pirkanmaan Voimia Oy:n vuosivuokra tulee olemaan yhteensa 18 614 euroa vuodessa (alv 0%).

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisdksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 80 000 euroa (alv
0%), arvio sisdltdd myos rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Toiminnan kustannukset,
Paivakodin kapasiteetti ei kasva perusparannuksen myota. Paivakodin kapasiteetti on jatkossakin
noin 80, myds henkildston maaré pysyy samana. Henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 521
000 euroa ja aineet, tarvikkeet ja tavarat 21 360 euroa (267euroa / lapsi / vuosi) sekd muut
kustannukset 35 600 euroa (445 euroa / lapsi / vuosi).
Vuoden 2024 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida uusien kalustusteiden kustannukset, jotka ovat
enintdan 200 000 euroa. Uusien tilojen varustamiseen tarvittavat kustannukset lasketaan
lapsim&aran mukaan (80 lasta * 2500 euroa). Summasta 65 % (130 000euroa) on varsinaista
ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 35 % (700 000euroa) on varaus kayttdtalouteen,
siséltdd mm. tarvittavat ICT-hankinnat. Ateriapalvelun ja puhtauspalvelun kustannukset, katso kohta
45.1

4.8 Rakennuksen tasearvo

4.9

4.10
valvontamenettelyt

Vanha paivakotirakennuksen (rakennusnumero 3763) tasearvo on 90 515,03 euroa (30.10.2021).

Taide rakennushankkeessa
Taideinvestointi ei ole mukana Raholan paivakodin kustannusarviossa.

Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja

Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan
palvelurakennuksia ja vastaa myds lkurin paivékodin perusparannuksen rakennuttamistehtévista.
Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy valisen sopimuksen (Palvelu- ja
yhteistydsopimus Hanke- ja rakennuttamispalvelujen ja kiinteistdjen yllapitopalvelujen
jarjestédmisesta tulosperusteisesti 28.11.2017 / TRE:8663/00.01.06/2017) mukaisesti
rakennuttamistehtéavat siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-
palveluryhmaltd Tampereen Tilapalvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen
suunnittelutyota ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan
asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy
vastaa yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttéaen jaettua
paaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana/
paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:
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Rakennusurakoitsija

Putkiurakoitsija

llImanvaihtourakoitsija

Rakennusautomaatiourakoitsija

Sahkoéurakoitsija
Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun
edetessé.
Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus
toteutetaan kayttdjien omana erillishankintana.

5 HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET
5.1 Toiminnan tavoitteet
5.2 Aikataulu- ja kustannustavoitteet

Rakennushanke toteutetaan talonrakennusohjelman paivakotien perusparannukseen varatuista
rahoista. Perusparannushankkeiden toteutukset pyritdén ajoittamaan siten, etté toiminta voidaan
siirtdéd olemassa oleviin vapaisiin vaistétiloinin. Toteutusaikataulut sovitetaan kaytettavissa oleviin
maéararahoihin. Vaistotilat, katso kohta 4.5.

Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdan alentamaan. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinte& kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —
laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns.
ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla. Hankinnoissa
noudatetaan Tampereen kaupungin hankintarajataulukkoa.

5.2.1 Hankkeen tavoiteaikataulu
e Tarveselvitys ja hankesuunnitelma lautakunnassa tammikuussa 2022
e Suunnittelijan valinta tammi-helmikuun aikana 2022
e Toteutussuunnittelu maaliskuun-marraskuun 2022 aikana
e Pé&épiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten marraskuussa 2022
e Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten marraskuussa 2022
e Toteutussuunnitelman hyvaksyminen maaliskuussa 2023
o Rakennustytt alkavat elokuussa 2023
e Rakennusty6t valmistuvat toukokuussa 2024

o Kayttoonotto elokuussa 2024

5.3 Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet
Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ympaéristoministerion asetuksia perustelumuistioineen ja ohjeineen seka Tampereen Tilapalvelut
Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018
Rakennusosat, Paivéakotien suunnitteluohje 2021)
Kuntotutkimuksissa esitetyt mahdolliset ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet uusitaan ja
rakenteet korjataan toimimaan oikein. Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan
erityistd huomiota rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimivuuteen. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa
huomioidaan helposti huollettavat, korjattavat ja paivitettéavat rakenteet ja materiaalit.
Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina.
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Korjaussuunnittelussa kéaytt6ikd on 30 vuotta.

Rakennustekniset tyot tehd&an sisdilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitustason P1 mukaan.
Kaikkien kaytettavien rakennusmateriaalien on oltava M1 luokiteltuja.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetdan KuivaketjulO jarjestelmaa seka
erikseen tehtdvad Kosteudenhallintaselvitysta. Vesikatto- ja julkisivukorjaukset tehdaan saasuojan
alla. Rakennuksen vaippa tiivistetdén kaikkine lapimenoineen niin, ettd ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2
tayttyy. Lammoneristyksid parannetaan vanhojen rakenteiden sallimissa rajoissa.

5.3.1 Ulkopuoliset rakenteet

Salaojajarjestelma uusitaan koko rakennuksen ympaérille.

Maanpintoja lasketaan sokkeleiden vierustoilla, jotta saadaan riittavat sokkelikorkeudet.
Maanpinnat muotoillaan poispain rakennuksesta kallistaviksi sekd koko pihan pintavesien
hallintaa parannetaan.

Rannikaivot uusitaan.

Piha-alueen kaikki pinnat uusitaan paivakotikayttdon soveltuviksi, rakennekerrokset valitun
pintamateriaalin mukaan.

Pihavarasto uusitaan ja rakennetaan uusi katos.

5.3.2 Perustukset ja alapohjarakenteet

Perusmuurit vedeneristetddn koko rakennuksen ympérilta.

Kosteuden nousua estetaan betoninostoihin tehtavilla injektoinneilla.
Pintamateriaalit uusitaan kauttaaltaan

Alapohjan ja pystyrakenteiden liitokset tiivistetaan.

Markatiloissa vanhan laatan jyrsintd, uudet tasoitteet ja séhkdinen lattialammitys
Kaikki tarkastusluukut uusitan

Varastojen alapohjat lammoneristetdén

5.3.3 Runko ja ulkoseinarakenteet

Ulkoseinistd uusitaan siséverhouslevytys, hoyrynsulku seka eristys. Méarkatilojen kohdilta
uusitaan lisaksi sisdpuolinen muuraus.

Sisapihan puoleisista ulkoseinan rungoista uusitaan alaohjauspuut.
Tuulensuojalevytys uusitaan puuverhottujen julkisivujen osuuksilla seka tarvittavalta
alueelta alaohjauspuun uusinnan yhteydessa.

Ikkunoiden alapuolelta julkisivumuurauksesta poistetaan yhden tiilivarvin verran
ikkunapellitysten kaatojen parantamiseksi.

Tuuletusta parannetaan julkisivun tiiliverhouksen takana.

Julkisivujen puuverhoukset uusitaan ja tuuletusta parannetaan.
Julkisivumuuraukset elastiset liikuntasaumat uusitaan.

Varastojen seindt lammdneristetaan.

Kaikki pellitykset uusitaan.

Paadyissa julkisivuun toteutetaan haalausaukot iv-tekniikan uusimiseksi ylapohjan
kanaalirakenteen sisélla.

5.3.4 Ylapohjat ja vesikatto

Ylapohjarakenteen tiiveyttd parannetaan uudella hdyrynsululla ja levytyksella.
Varastojen yldpohjarakenteet lammoneristetaéan.

Ylapohjarakenteessa olevat iv-kuilut tiivistetdan ja korotetaan ilmanvaihtotekniikan
vaatimassa laajuudessa.

Vesikatteen lapimenojen tiivistykset uusitaan.
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5.4

e Talotekniikan vaatimat muutokset vesikattorakenteeseen.

5.3.5 Taydentavat rakenteet
o |kkunat ja ulko-ovet kunnostetaan.
e Kaikki tilapinnat uusitaan.
o Elinkaaren p&assa olevat kosteiden - ja méarkatilojen vedeneristeet uusitaan.
e Hyvakuntoiset véaliovet kunnostetaan ja huoltomaalataan. Huonokuntoiset ovet uusitaan
o Tilojen akustiikkaan kiinnitetd&n erityistda huomiota ja huomioidaan kayton tarpeet
huonetiloittain.

Tekniset olosuhdevaatimukset

5.4.3 LVIA-tekniikka
5.4.3.1Yleista

Rakennuksen perusparannuksessa uusitaan kaikki LVIA-jarjestelmat, lukuun ottamatta sdastettavia
pohjaviemariverkosto-osia. Jarjestelmissa kaytetdan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita
energiatehokkaita kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun I1&htdkohtana on
kayttokelpoinen, kestéava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa houdatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

224.1 Liittymaét
Rakennus litetdan Tampereen Séhkolaitos Oy:n kaukolampdverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
ja viemariverkostoihin.

2242  Lammitys
Rakennuksen lAmmitysjarjestelmét uusitaan. Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n
vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla, jotka sijoitetaan tekniseen tilaan.
Lammonjakokeskukseen tulee omat lAmmansiirtimet patteriverkostolle, ilmastointikoneiden
lammitysverkostolle seka kayttévesiverkostolle. LAmmitysverkostojen padpumput ovat
taajuusmuuttujakaytolla varustettuja. Paivakodin tilojen lammitysjarjestelmana kaytetaan
vesikiertoista patterilammitysta, mérkatiloihin asennetaan liséksi sahkdtoiminen
mukavuuslattialammitys.

2.24.3  Vesi-javiemarilaitteet
Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan lukuun ottamatta niitéa pohjaviemariverkosto-osia,
jotka ovat teknisen kuntonsa puolesta kayttokelpoisia. Pohjaviemareista uusitaan
kokonaisuudessaan keittion viemarit, rasvaerotinjarjestelma seké vaurioituneet verkosto-osat.
Rakennuksen kaikki vesikalusteet uusitaan, vesikalusteina kdytetddn maaraysten mukaisia
vakiotyyppisia, kulutusta kestavia vesijohto- ja viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai
ruostumattomasta teraksestéa. Vesikalusteiden malleissa huomioidaan paivakodin erityispiirteet.
Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia on asennettava paloviranomaisen maaraysten mukaisesti.
Keittion jatevedet viemaroidaén rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiossé kaytetaan
tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia ja haponkestavastéa teraksesta
valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritildkansin sek& sakka-astioin. Rakennuksen kattovedet
johdetaan lammitettavien kourujen ja sydksytorvien kautta sadevesiviemariverkostoon. Vesi- ja
viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan siivottavuus.

2244 [Imastointi
Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmé uusitaan voimassa olevien maéaraysten ja energialuokan
vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla. lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja
ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttttilanteen ja -tarpeen mukaan.
Rakennuksen ilmastoinnin ilmamaérat suunnitellaan sisailmastoluokan S3 mukaisesti 6 I/s,hlo
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vakioilmavirtajarjestelmand. limamaarat maaraytyvat henkildmitoituksen ja tilan toiminnan
perusteella.

liImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydelld ilmamaarélla ja kayttéajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. Ennen rakennuksen kayttoonottoa limanvaihtokoneet mitataan ja saadetddn taydelle
ilmama&aréalle ja lisdksi mitataan osateho.

Alustava konejako:

TKO1 Ryhmaétilat lansi

TKO2 ryhmatilat it&

TKO3 sos. tilat lansi

TKO4 sos. tilat it

TKOS5 Keittio

llImanvaihtokoneet TKO3 ja TK04 sijoitetaan uusiin iv-konehuoneisiin. limastointikoneina kaytetaan
kayttétarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka varustetaan suodatuksella,
[ammityksella ja tehokkailla lammdontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat tehdddn mahdollisimman
energiataloudellisesti. Koneissa kaytetdan taajuusmuuttujakayttoisia ja suoravetoisia tai EC-
moottorilla varustettuja puhaltimia. Koneiden kéyntid ohjataan aikaohjelman mukaan, jossa
huomioidaan kayttdajan ulkopuolinen ilmanvaihto. Wc- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta
erillispoistoilla suoraan ulos, vaan néité tiloja palvelevat ilmanvaihtokoneet varustetaan
lammadntalteenotolla. Edellda mainittujen, nk. likaisten tilojen tuloilma tuodaan auloihin ja kaytaville.
llImanvaihtojarjestelman toteutuksessa rakennuksen painesuhde asetetaan tasapainoon.
llImanvaihdon tehostuskytkimet sijoitetaan keittioon ja lisdaikakytkimet kayntiaikojen ulkopuolista
kaytt6a varten tarvittaviin tiloihin. llmanvaihto voidaan pysayttaa hata-seis -kytkimella.
Tuloilmalaitteina kaytetédéan lahtdkohtaisesti kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetdén
kattohajottimia, poistoilmasaleikkdja ja yhteiskanavaventtiileitéa. Keittion ruuanlammitys ja
astianpesulaitteet varustetaan RST-huuvilla, joissa on valaisimet ja vahintdén
sieppausilmasuuttimet. Kanavistossa kaytetdan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia
kanavaosia ja paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetd mitddn materiaaleja, joista
irtoaa polya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja &dnenvaimentimissa
kaytetdan M1 luokiteltua aanenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdan maaraysten mukaisilla
palo-, lamp6- ja anieristyksilla.

Keittion tuloilmakone varustetaan jAdhdytyksella. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella
vedenjaahdytyskoneella. Keittion kylméalaitteita palvelevat lauhdutinyksikot sijoitetaan ulkoseinélle,
jossa ne suojataan ilkivallalta ja huoltokytkimet lukitaan.

5.4.4 Rakennusautomaatio
Rakennusautomaatiojarjestelma uusitaan LVISJ-jarjestelmien muutosten vuoksi. Rakennus
varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla.
Automaatiojarjestelma koostuu vayldan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan
keskusvalvomoon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelmé on kaytettavissa myds WEB-
littyman avulla.

5.4.5 Sahkotekniikka

5.4.5.1Yleista
Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinte&sti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen l&ahtdkohtana on helppokayttdisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelméat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
Rakennuksien kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka
rakennuttajan suunnittelu- ja erillisohjeita. Rakennuksien kaikki séhko- ja telejarjestelmat
suunnitellaan ja tehddan standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.
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Rakennuksien kaikki sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset suunnitellaan ja
toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seké putkitus- ja uppoasennusjarjestelmia
kayttden. Kaapeloinnit toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina.
Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen perusparannuksessa paasaantoisesti kaikki s&dhko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydessa, johtuen
rakennusten erittain laajoista rakennus- ja LVI-teknisista perusparannustoimenpiteista, vaikka
jarjestelmien teknisté kayttoikaa on viela jaljella. Lisaksi sahko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmien elinkaarin pysyy samassa tahdissa LVI-tekniikan kanssa, eiké niille jouduta
tekemaan myos kayttdd hankaloittavia eriaikaisia perusparannustoimenpiteitd. Uusimisen
yhteydessa jarjestelmat toteutetaan lisdksi merkittavasti energiatehokkaammilla ratkaisuilla, mité
rakennuksen nykyiset ratkaisut ovat.

5.4.5.2 Purkutyot
Nykyiset séhkdasennukset puretaan lukuun ottamatta seuraavia kohtia:

- Maadoituksen maadoituselektrodia seka betoniteraksien maadoituksia

- S&hko- ja tietoliikenneliittyméakaapeloinnit

5.4.5.3 Liittymat
Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkodverkko Oy),
Kiinteisto liitetdan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Nykyinen liittymiskaapelointi AMCMK 3x185Al+57Cu ja liittym&luokka L160 sailytetaan.
Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),
Kiinteisto liitetaan teleoperaattorinverkkoon nykyisella valokuituliittymallaén, joka sailytetaan.
Liittymispiste on Jurvalankadun ja Voionmaankadun risteyksen kaapelikaivossa.
Liséksi rakennuksen séhkdnjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittymavaraus.

5.4.5.4 Sahkonjakelu ja johtotiet
Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelmé tavanomaista
kaapelointia kayttaen. Jarjestelm&a ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja
rakenteen kannalta. Sédhkonjakelut toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.
Kiinteistdon s&hkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan ilmanvaihdon, keittion,
teleoperaattorien laitteet, sahkdautojenlatauksen sekasulanapitolammitykset. Kaikki mittaukset
suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot viedaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan.
Rakennuksen kaikissa ryhmékeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erillisiin
kulutusmittauksiin
Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.
Paakeskukseen varataan laht6 ja paékeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt. Mahdollinen kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.
Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.
Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakointialueelle toteutetaan 1kpl sdhkokayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintaan 20% pysékointipaikoista toteutetaan
putkitukset sdhkodkaapeleita varten, jotta niihin voidaan mythemmassé vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkokayttodisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
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toteutussuunnittelun yhteydessa. Péaasaantoisesti pyritdén lataustehon mitoitus maarittdmaan siten,
etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteind rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteind valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason péaéareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkokalusteiden asennuspaikat toteutetaan, yksittaiset kenttépisteet poislukuun,
luokse péastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

5.4.5.5 Laitteistojen sahkoistys
Kiinteistdn, LVI:n ja kayttdjan laitteet ja laitteistot séhkoistetaan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

5.4.5.6 Sahkoliitantajarjestelma
Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisella maarilla koko peruskorjauksen alueelle.
Kaikki pistorasiaryhmét varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Kaikki pistorasiat
ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan kestomuovisia peitelevyja.
Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.
Toimistoissa yms. tiloissa litdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan padsaantdisesti metallisiin
johtokanaviin tai séhkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.
Paivéakodin tiloissa liitAnta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppoasennuksena uusissa
seina- ja kattorakenteeseen.
Teknisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.
Rakennuksien neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitdntja varten.
Muiden tilojen osalta pyritdan valttamaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden
sahkdnsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna.

5.4.5.7 Sahkolammitykset
Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen ja
lattialammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

5.4.5.8 Valaistus
Rakennuksen sisétilojen, piha-, huolto- ja pysékdintialueiden valaistusjarjestelmét suunnitellaan ja
toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset
tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojeluméaéraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttétarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistdlle maaritettyd
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.
Erikoistapauksessa ja erikseen rakennuttajan kanssa sovittuna sek& dokumentoituna voidaan
poiketa standardin valaistustasosta.
Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa erikseen rakennuttajan kanssa sovitusti.
Valonlahteiden varilampdtila on padsaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.
Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.
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Paivéakodin ja koulun auloissa, ruokalassa, kaytavilla, eteisissa, kuraeteisissa, lasten wc:ssa seké
ryhma-, toiminta- ja lepotiloissa ns. normaaliin kayttdaikaan valaistus ei sammuisi pois, kun
lasnaolotunnistusta ei ole saatu. Vaan valaistus himmenee aikaviiveellé ns.
poissaolovalaistustasoon. Lasn&olotunnistuksesta valaistus nousee ns. lasnaolovalaistustasoon.
Tilan normaalin kdyttdajan ensimmainen sytytys tapahtuu lasndolotunnistuksesta tai
painikeohjauksesta. Normaalin kayttdajan ulkopuolella valaistus syttyy lasnéolotunnistuksesta ns.
lasnédolovalaistustasoon ja lasnaolotunnistuksen loputtua himmenee aikaviiveella ns.
poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveella sammuu kokonaan.

Toimisto- ja neuvotteluhuoneet seké sali varustetaan valaistuksen lasnéolotunnustuksella.
Valaistuksen sytytys tapahtuu l&sn&olotunnistuksesta tai painikeohjauksesta, kun
l&snéolotunnistusta ei ole saatu, valaistus himmenee aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon ja
toisella aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan. Lasn&olotunnistuksesta valaistus nousee ns.
lasn&olovalaistustasoon.

Paivéakodin lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla lasn&olotunnistus voidaan poistaa
kaytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytkimellé/painikkeella
tai aikaohjelmalla.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa sek& monitoimihallissa tulee olla
painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilanteiden vaatimalla tavalla
(himmennys, valaistustilanteet yms.). Vakiovalo-ohjauksen kaytdsta ja laajuudesta sovitaan tilaajan
kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
l&snaolotunnistustoiminnolla.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelma&&nentoistoa, ns. nayttdmolle toteutetaan
esitysvalaistus.

Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.

lltakayttétiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestelmasta.
Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, ettd tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan pa&saéantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.

Paivéakodin leikkipiha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Alue-,
ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

5.4.5.9 Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sek& henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja
valvontajarjestelmat.
Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maéaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelméana, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaén.
Rakennukseen toteutetaan kattava yleisdénentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelmén palokelloja
tdydentdvéana osana).
Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienid muutaman nelion varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelméasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmdkomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttdjien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.
Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelm& ryhmien, keittion ja
iltakayton sisdankayntioville ja vastauskojeet eteisiin, keittiotn, henkilokunnan taukotila ja saliin.
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Vastauskojeessa on oven avaustoiminto seké eteisist avaustoiminnon siirto kayttajan
matkapuhelimeen.
Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenniverkon kaapeloinnit ja
laitetilavaraus tai passiiviantennijarjestelmélla laadittavan alustavan suunnitelman mukaisesti.
Liséksi toteutetaan vaestbnsuojan passiiviantennijarjestelma
Rakennuksen tiloihin toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinte&sti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).
Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestdmisessa tarvitaan puhe- seké ohjelmaaanentoistoa, tulee
ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen &anijarjestelmille.
Henkilokunnan tauko- ja neuvottelutilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen
varattuvalojarjestelma.
Rakennukseen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja
kayttaen.
Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus. Tybaikapaétteelle varataan
henkilokunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi. lltakdytdn ulko-oville ja
kulkureitille varataan erillinen vayla- ja tehosyo6ttokaapelointi liitantapisteineen, mikali iltakaytén
mobiilitunnistautumisjarjestelman laitevalmistaja on eri kuin kulunvalvontajarjestelmén.
Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sek& maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinaltd valvomaan tilaa. Jarjestelmén kayttélaiteet
sijoitetaan henkildkunnan paéaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelmén keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-
halytyksensiirtojarjestelmén kautta vartiointilikkeeseen.
Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita saadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan padsaéntdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimid. Ulkokameroina kaytetdan paasaantdisesti monilinssikameroita ja
sisélla kupukameroita. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitaldhteella seka verkkokortilla.
Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton sisétilat ja yleis-
ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisaankaynnit sisapuolelta.
Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maardysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetdan padsaantoisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.
Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.
Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit sekd séhko- ja teleliitAnnat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.
Rakennukseen asennetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

o yleisdanentoistojarjestelmé

o yleiskaapelointijarjestelmé

¢ wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiintea asennus

e ovipuhelinjarjestelma

e matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenniverkko (laitteet operaattori hankinta)

e av-jarjestelma (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)

o info-tv- jArjestelmé (laitteet kayttgjan hankinta)

e esitysddnentoistojarjestelma ja induktiosilmukka toteutetaan saliin ja ruokailuun
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e varattuvalojarjestelma

e avunpyyntojarjestelmat (Inva-WC:t)

e ajannayttojarjestelma

e kulunvalvonta- ja tydajanseuranta- sekad ovien hatasulkujarjestelma (Timecon GMS)
e rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

e rakennusautomaatiojarjestelmén vaatimat kaapeloinnit

5.4.6 Energialuokkatavoite
Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikainen
energiankulutus ja kayttokustannukset.
Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelmé tehokkailla korkean
hyotysuhteen LTO-laitteilla. Liséksi lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella
varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan.
Liséksi energiatehokkuutta parannetaan uusimalla valaistus kayttden led-valaisimia seka
l&asné&olotunnistusta aina kun ao. tilan suunniteltu toiminta ja kayttétarkoitus sen mahdollistaa.
Energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan energiatehokkuusluokka C, joka pyritdén
saavuttamaan, mikali se on taloudellisesti kannattavaa.

5.4.7 Teknisten tilojen tilavaatimukset
Tekniset tilat on esitetty luonnossuunnitelmissa.

5.4.8 Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma
Raholan paivékodin perusparannuksen kokonaishiilijalanjélki on 50 vuoden arviointijaksolla 630 t
CO2e/m2/e. Energiankulutuksen paastdjen arviointiin on kaytetty Ymparistéministerion menetelmén
mukaisia kertoimia energiantuotannon paasttjen muuttumiselle laskentajakson aikana.

5.4.9 Elinkaarikustannuslaskelma
Suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen elinkaarikustannus on 50 vuoden
arviointiajanjaksolla 7 284 691 euroa.

6 LIITTEET

o tilaohjelma 7.1.2022

e investointisopimus

e aikataulu

e arkkitehtiluonnokset 7.10.2021 / Arkkitehtitoimisto Q"Ark Oy

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Liséksi kaytettavissa:

e alustava kustannusarvio 5.10.2021 / Ramboll Oy

e tontin pintavaaitus / Tampereen Infra Oy

o tarkekuvat 4.1.2021 / Geounion Oy
Rakennuksen vahabhiilisyyden arviointi 29.11.2021 / Ramboll Oy
Elinkaarikustannuslaskelma 29.11.2021 / Ramboll Oy



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 22 (22)

s Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus 22.10.2020 / A-Insinddrit Oy

e Jéatevesi- ja salaojaputkistojen kuntotutkimus 30.9.2020 / A-Insinorit Oy

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 21.7.2015 / Vahinko Werker Oy

e Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/




